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 مدیره  هيئتپيام 

 
گزارش عملکرد یکساله مجموعه کارمندان، کارشناسان و مدیران شرکت   م،یافتیکه بار دیگر فرصت آن را    میبسیار مفتخر و خرسند

ت مدیره بوده است را خدمت سهامداران ئهای اعضای محترم هیاجرای سیاست   عام( که نتیجه  ی )سهام  نیگذاری ساختمان نوسرمایه
ضمن عرض    ن،یساختمان نو  یگذارهیکارکنان شرکت سرما  هیاز طرن کل   یندگیبه نما  زین  رهیمد  هیئت  ی. اعضامیمحترم ارائه نمای

ا  ریخ اعتماد  مراتب قدردان  شانیمقدم حضور سهامداران محترم،  و  امانت    یرا سپاس گفته  از  راستای حفاظت  و در  ابراز  را  خود 
جهت بهبود مستمر عملکرد شرکت بکار گرفته و با حف     امدیره و مدیریت شرکت تمامی تلاش خود ر  هیئتسهامداران گرامی،  

  هایت یاز موقع  نهیفع سهامداران محترم، امانتداری را سرلوحه کار خود قرار داده است و در راستای تحق، این هدن، در استفاده بهمنا
  یهاتیاهم فعال  رندهیحاضر در برگ  شاساس گزار  نیسعی وافر نموده است. بر ا  تیموجود، ایجاد ارزش افزوده و تسریع در روند موفق

شده در بازار   جاد یا  ی هاچالش  انگریعملکرد سال گذشته نما  یاب یارز  شرکت است.  یهای به اهدان و استراتژ  لیشرکت در جهت ن
 ه مهم خود از عوامل مختلف نشات گرفت نیکه ا دیبازار گرد فیباعث تضع یاپیپ   یهازش ی بوده است که با توجه به ر وشرکت هیسرما
 در سال مورد گزارش با توجه  به عدم ثبات بازار عوامل زیر باعث کاهش سودآوری شرکت گردید که عبارتند از: است. 
 ریزش پیاپی و عدم ثبات بازار به دلایل مختلف سیاسی و اقتصادی  .1

میلیارد ریال از نقدینگی    1150که منجر به خروا    31/06/1402تقسیم سود بالا در مجمع عمومی سال مالی منتهی به   .2
بدون توجه به پورتفوی بلندمدت و کوتاه مدت انجام پذیرفت و شرکت را با کمبود نقدینگی  شرکت گردید که این مهم  

 عملیاتی مواجه نمود. های جهت فعالیت

 به سال گذشته مواجه گردید.   نسبت %20 عملیاتی کاهش سودبا توجه به عوامل مختلف شرکت با 
همچنین با عنایت به حمایت سهامداران محترم شرکت در تیرماه سال گذشته موف، به ثبت در بازار دوم فرابورس گردید و پذیرش  

  لی و    ،عرضه گردید   ماهدر تیرماه و مهر  سهام ساختمان ایرانراستا  کامل آن منوط به فروش سهام های همگروه است که در این  
ریزش های پیاپی    ،سهام های همگروه حائز اهمیت استمورد  آنچه که در    .رغم دوبار آگهی عرضه عمومی خریداری نداشته استعلی

 مدیره دراین راستا تمام سعی خود را جهت حف  منافع سهامداران محترم می نماید.  هیئتارزش سهام در بازار بورس می باشد که  
  گاه یو بازگشت آن به جا  هیبازار سرما  تیبا بهبود وضع  دیاست که در سال جد  دواریبر الطان خداوند متعال، ام  هیبا تک  رهیمد  هیئت
بلند    ی هایگذارهیشرکت از سرما  یپرتفو  یسازشده که همانا سبک  یطراح  یراهبرد  یهابرنامه  ریخود بتواند با تداوم در مس  یاصل

 . مند گرددبهره  باشد،یم شتریب یجهت بهبود مستمر و بازده  رمدت و استفاده از منابع آن د
 
 
       
 
 

 با احترام                                                                                                                          
 شرکت  رهیمد هیئت                                                                                                                 
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 پيشگفتار 
سرما نو  یگذارهیشرکت  تار  ی )سهام  نیساختمان  در  سرما  05/1383/ 03  ایعام(  شرکت  مشارکت  ا  یگذارهیبا   رانیساختمان 
در  226900و تحت شماره  سی تاس یعموم یسینورهیپذ ،ی( از طر%19سهامداران ) ری( و سا%81) نیو بانک اقتصاد نوعام( )سهامی

 ده است.یتهران به ثبت رس یصنعت تیها و مالکاداره ثبت شرکت
  اردیلیم  2.500شرکت    یفعل  هیو سرما   الیر  اردیلیم  50  سیشرکت هنگام تاس  هیدر راستای حفاظت از امانت سهامداران گرامی، سرما

 . باشدیم الیر
  دهی گرد سیتاس یمال یو حضور در بازارها یگذارهیسرما ینسب ی هات یبه منرور استفاده از مز نیساختمان نو  یگذارهیشرکت سرما

  ی با هدن استفاده مطلوف از منابع مال  هات یفعال  نیحضور داشته است. طرح ا  هیخود در حوزه بازار سرما  تیفعال  یهاسال  یو در ط
 .است رفتهیو توجه به حقوق سهامداران صورت پذ شرکت
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 کلیات -1
 مالی اطلاعات گزیده

 درصد تغییر         

 اطلاعات عملکرد مالی طی سال 
 )مبالغ به میلیون ریال(:

نسبت به    1401  1402  1403 
1402 

  
نسبت به  
1401 

 41-  64-  797,059  1,298,501  1,087,654  درآمدهای عملیاتی
 32  20-  749,870  1,234,240  992,029  سود عملیاتی

   96-  0  104,869  4,581  درآمدهای غیر عملیاتی 

 46  26-  680,698  1,336,929  991,152  پس از کسر مالیات –سود خالص 
های  اصلاح اشتباه، تغییر در رویه

 حسابداری و تجدید طبقه بندی 
 0  0  0     

 885  1154  122,401  96,189  1,199,557  های عملیاتیوجوه نقد حاصل از فعالیت
           

اطلاعات وضعیت مالی در پایان دوره  
 )مبالغ به میلیون ریال(:

          

 34  3  3,630,668  4,737,237  4,870,631  هاجمع دارایی
 227  1193  110,024  27,823  361,333  هاجمع بدهی

 0  90-  2,100,483  2,500,000  2,500,000  سرمایه ثبت شده 
 39  4-  3,250,644  4,709,414  4,509,298  جمع حقوق صاحبان سهام

           

           اطلاعات مربوط به هر سهم:

 0  0  2,100,483,000  2,500,000,000  2,488,854,000   1عادیتعداد سهام میانگین موزون 
 46  29-  272  535  398  ریال –سود هر سهم 
           

           سایر اطلاعات :

 33  0  6  8  8  نفر )پایان سال( –تعداد کارکنان 
 
 
 
 

 
سلاهم    000،854،488،2،  (سلاهام خزانه  750،145،11با توجه به خرید تعداد  )31/06/1403در تاریا    ،شلاایان ذکر اسلات میانگین موزون تعداد سلاهام عادی 1
 باشد.می
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 پردازیم:سال گذشته می 3در ادامه به بررسی روند سودآوری شرکت طی 

سلالاال    انیدر پا  الیر  ونیلیم  501،298،1شلالارکت از    درآمدهای عملياتی   شلالاود،یمشلالااهده م  ریز نمودارهمانگونه که در  
این رقم  همچنین  اسلات.    دهیرسلا   3140سلاال    انیدر پا  الیر  ونیلیم  654،087،1به رقم    کاهشدرصلاد   16با    2140  یمال

 داشته است.  رشددرصد   36 به میزان ،1401نسبت به سال مالی  

 
 

به رقم    کاهشدرصلالاد   20با    1402  یسلالاال مال  انیدر پا  الیر  ونیلیم  239،234،1شلالارکت از    عملياتی   سوود  ،همچنین
درصلاد  32  میزان  ،1140همچنین این رقم نسلابت به سلاال مالی  اسلات.   دهیرسلا   3140سلاال    انیدر پا  الیر  ونیلیم  029،992

 افزایش داشته است.
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به   کاهشدرصلاد   26با  2140  یسلاال مال  انیدر پا  الیر ونیلیم929،336،1شلارکت از    خالصسوود   ،با توجه به نمودار زیر
، به 1140این رقم نسلابت به سلاال مالی    گفتنی اسلات کهاسلات.   دهیرسلا   3140سلاال    انیدر پا  الیر  ونیلیم  152،991رقم  
 درصد افزایش داشته است. 46میزان  

 
 

س ال  3طی  ش رکت و جمع حقوق ص احبان س هام هایبده  ها،ییجمع دارا  اسیو ق یبه بررس    این بخشدر 
 پردازیم:گذشته می

  ی سلاال مال  انیدر پا  الیر  ونیلیم  237،737،4از    شورتت  یهایی جمع دارا شلاود،یمشلااهده م  ریز نمودارهمانگونه که در  
همچنین این رقم نسلابت به سلاال  اسلات.   دهیرسلا   3140سلاال    انیدر پا  الیر  631،708،4به رقم   شافزایدرصلاد   3با  2140

 درصد افزایش داشته است. 34، به میزان 1401مالی  
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به رقم    افزایشدرصلالاد   9119با  1402  یسلالاال مال  انیدر پا  الیر  ونیلیم 823،27از   شورتت  هایجمع بدهی   ،همچنین
، به میزان 1140همچنین این رقم نسلالابت به سلالاال مالی  اسلالات.   دهیرسلالا   3140سلالاال   انیدر پا  الیر  ونیلیم  333،613
 داشته است.  رشددرصد  228

 
 
 

  4با    2140  ی سال مال   ان یدر پا  ال یر  ون یلیم  414،709،4از    شرتت  جمع حقوق صاحبان سهام  ،با توجه به نمودار زیر
همچنین این رقم نسبت به سال مالی  است.    دهی رس  3140سال    ان یدر پا  ال یر  ون یلیم  298،950،4به رقم    کاهش درصد  
 داشته است.  رشددرصد  28، به میزان 1401
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 قوانين و مقررات موثر حاتم بر فعاليت شرتت 
 عبارتند از:مهمترین قوانین و مقررات حاکم بر فعالیت شرکت 

ها  دسلاتورالعملقوانین، مقررات، آئین نامه و های مسلاتقیم،  قانون تجارت، قانون مالیاتاسلااسلانامه شلارکت، مصلاوبات مجمع و 
 .کشورهای سازمان بورس و اوراق بهادار و سایر قوانین و ابلاغیه

 
 سرمایه و ترتيب سهامداران

  1.000سلاهم، به ارزش اسلامی هر سلاهم    50،000،000)شلاامل تعداد    الیر  اردیلیم 50مبلغ سلارمایه شلارکت در بدو تاسلایس  
سلاهم، به ارزش اسلامی هر سلاهم    2.500.000.000)شلاامل تعداد    الیر  اردیلیم  2.500که در حال حاضلار به مبلغ   ریال( بوده
  ه شرح جدول زیر است.سال اخیر ب 5یرات سرمایه شرکت طی  تغی .رسیده استریال(   1.000

 درصد افزایش سرمایه  تاریخ افزایش سرمایه 
 سرمایه جدید 
 )ميليون ریال( 

 محل افزایش سرمایه 
 )به تفکيک درصد و مبلغ از هر محل( 

 مطالبات و آورده   433.33% 200,000 433.33 1384/03/04

 مطالبات و آورده   50% 300,000 50 1385/07/19

 سود انباشته  100% 600,000 100 1399/02/23

 سود انباشته  250% 1,500,000 250 1400/02/04
 سود انباشته و مطالبات و آورده سهامداران   66.7% 2,500,000 66.7 1401/02/10

 سود انباشته  32% 3,300,000 32 23/08/1403

میلیون ریال از محل سلاود انباشلاته توسلاط سلاازمان بورس در تاریا  800،000درصلادی شلارکت به مبلغ  32افزایش سلارمایه  مجوز   ✓
در مجمع عمومی فوق العاده    08/08/1403گرفت. این مهم در تاریا  صلاادر و گزارش آن روی سلاایت کدال قرار   18/07/1403

    ثبت گردید. 23/08/1403و  در تاریا  تصویب گردید  

 
  و تاریا تایید  31/06/1403سهام شرکت در پایان سال مالی منتهی به    % 1همچنین سهامداران دارای مالکیت بیش از  

 گزارش به شرح جدول زیر است:
  31 /06 /1403  31 /06 /1402 

 درصد مالکيت   تعداد سهام   درصد مالکيت   تعداد سهام   

 45.76  1,144,025,504  44.81  1,120,265,504  گذاری ساختمان ایران شرکت سرمایه 

 7.97  199,158,264  7.98  199,558,264  شرکت پشتیبان ایجاد ساختمان 

 4.43  110,805,373  4.43  110,805,373  شرکت تامین مسکن نوین 

 2.87  71,766,666  2.88  72,016,666  ایرانیان شرکت تامین مسکن نوید  

 0.05  1,208,333  0.00  108,333  های نوین کرت شرکت سازه 

 0.32  8,108,950  0.32  8,108,950  شرکت نوسازی و ساختمان تهران 

 38.60  964,926,910  39.57  989,136,910  سایر اشخاص حقیقی و حقوقی 

  2,500,000,000 

 
100 

 
2,500,000,000 

 
100 
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 باشد. دار میکنترل شرکت را عهده گروههای غیر مستقیم از طریق شرکت و گذاری ساختمان ایران بطور مستقیمشرکت سرمایه

 ماهيت شرتت و صنعت 

فعال  مصوف   شرکت  اصلی  تیموضوع  اساسنامه  از:    طب،  است  سهم  یگذار هیسرما عبارت  سهام،    ی واحدها  ، الشرکهدر 
دارا  ری سا   ا یها  صندوق  ی گذارهیسرما بهادار  را  ی اوراق  با هدن    ی گذار هیسرما   یهاصندوق  ا ی ها، موسسات  شرکت  ی ح، 

  یگذارهیصندوق سرما  ا یکنترل شرکت، موسسه    به همراه اشخاص وابسته خود،  ا ی  یی که به تنها  یکسب انتفاع به طور
 .ابدیدر آن نفوذ قابل ملاحره ن  اینگرفته  اری را در اخت ریپذهیسرما
کنترل ناشر را به    ای  ریانتخاف مد  ییو توانا  ست ین  یح، را  یاوراق بهادار که به طور معمول دارا  ر یدر سا  ی گذارهیسرما

 دهد.یمالک اوراق بهادار نم
نزد   یگذارهیسلالارما  یهاو سلالاپرده  یسلالاپرده بانک یگواه  در  یگذارهیاز: سلالارما عبارت اسلالاتشلالارکت    فرعی  تیموضلالاوع فعال

 .مجاز  یاعتبار  یها و موسسات مالبانک 
ها،  شلارکت  یح، را  یاوراق بهادار دارا  ریسلاا  ایها  صلاندوق  یگذارهیسلارما  یواحدها  ،الشلارکهدر سلاهام، سلاهم  یگذارهیسلارما

  به همراه اشلاخاص وابسلاته خود،  ای  ییکه به تنها  یبا هدن کسلاب انتفاع به طور  یگذارهیسلارما  یهاصلاندوق  ایموسلاسلاات  
 .ابدیبدر آن نفوذ قابل ملاحره    ایگرفته    اریرا در اخت  ریپذهیسرما  یگذارهیصندوق سرما  ایکنترل شرکت، موسسه  

با هدن کسلالاب    یسلالااختمان  یهاو پروژه  یدیتول یهاپروژه  ،یکیزیف   یهاییاز جمله دارا  هاییدارا  ریدر سلالاا  یگذارهیرماسلالا 
 .انتفاع

  ی بازارگردان  یمال  نیتام  ،یگذارهیسلالارما  یهاسلالامت در صلالاندوق  رشیارائه خدمات مرتبط با بازار اوراق بهادار از جمله: پذ
 .حداقل سود اوراق بهادار  ایاصل    ینقدشوندگ  نیاوراق بهادار، تضم  یسینورهیاوراق بهادار، مشارکت در تعهد پذ

 تهدیدهای پيش روی شرتت ها و  فرصت
 :شرکت عبارتند از یرو شی پ یهافرصت ❖

 .یمال  ی گرمربوط به واسطه یهاحضور موثر و همه جانبه در بورس اوراق بهادار و مشارکت در حوزه ✓
 .دهانیکم بازده و ز  یها سهام شرکت یو ادامه واگذار یپرتفو یهمه جانبه و دائم  ک،ی ستماتیس یبررس ✓
 : شرکت عبارتند از یرو ش یپ یهاسک یرتهدیدات و  ❖

  :ینگ ینقد سکیر ✓
اکنون  . همسازدیمواجه م  ینگی نقد سکی ها را با رتعهدات، سازمان یفایو ا تیتداوم فعال یوجوه برا تیعدم کفا

  ز ین  ینگی نقد  یهاقرار داشته و نسبت  یمناسب   تی در وضع  ینگ یاز نرر نقد  نیساختمان نو  یگذارهیشرکت سرما
  یلازم برا  ی نگیبرقرار است. نقد  یو خروج  ینقد ورود  ی هاانیدر جر  ی مدعاست که تعادل نسب  نیبر ا  ی دییتا

  ها، یگذارهیفروش سرما  ها، یگذارهیگردد: سود حاصل از سرما  ن یمنابع تام  ن یاز ا  تواندیو توسعه م   ت یتداوم فعال
 .یبانک لاتیو تسه  یابزار بده
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 نوسانات نرخ بهره: سکیر ✓

کشورها بر اقتصاد    ینرخ بهره در برخ ر ییتغ  ی اقتصاد اثرگذار است و حت ی و واقع ینرخ بهره بر بخش مال  رات ییتغ
  ل یدر موارد ذ   ی گذارهیشرکت سرما  تینرخ بهره بر فعال   ر ییدارد. اثرات تغ  ر یتاث  یالملل نیب  ی مال   انات یجهان و جر
 : گرددیخلاصه م
جذاف نمودن    زانیدر بازار سهام، م   هامتی ق   شیو کاهش نرخ بازده مورد توقع، کاهش و افزا  شیافزا •

  رفته یپذ  یها بازارها و ورود و خروا وجوه از بورس اوراق بهادار و اثرات آن بر ارزش بازار شرکت  ریسا
 ن.یساختمان نو ی گذارهیشرکت سرما ی هاییو خالص ارزش دارا یشده و به تبع آن پرتفو

تاث  د یتول  تیجذاب  زانی/ کاهش م  شیافزا • )تاث  ط یبر مح  ریو  کار  و    ی هاشرکت  یدر سودآور  ریکسب 
 شرکت(.  ریپذهیسرما

تقس   یمال   یهانهیهز  شیافزا • قابل  سود  کاهش  آن  متعاقب  و  از    میشرکت  حاصل  درآمد  کاهش  و 
 .هایگذارهیسرما

از روش • بده  یمبتن   یمال   ن یتام  ی هااستفاده  سرما  ی بر  نو  ی گذارهیتوسط شرکت  اثر    نیساختمان  و 
 و وجوه در دسترس. ی نگینقد زانیمتعاقب بر م

 

  نوسانات نرخ ارز: سکیر ✓
شرکت،    تیفعال   تی. به لحاظ ماهسازدیرا متاثر م   ر یپذهیسرما  یهانرخ ارز، درآمدها و تعهدات شرکت  راتییتغ

 ینرخ ارز بر بها  ر یی. لذا تغباشدیم   ریپذهیسرما  ی هاسهام شرکت  ی می بخش عمده درآمدها از محل سود تقس
  ییهاشرکت  ژهیصادر کننده محصول و سود و  یها ه و فروش شرکتیوارد کننده مواد اول  یهاتمام شده شرکت
 .اثرگذار است یقابل توجه زانیدارند به م   یارز یتوسعه، بده یهاطرح یکه به سبب اجرا

 

 و محصولات: دیتول یهانهاده متینوسان ق سکیر ✓

  نیو ا  رد یپذیاثر م  یی هاسک یر  ن یاز چن  ر یپذهیسرما  ی هابه واسطه شرکت  نیساختمان نو  ی گذارهیشرکت سرما
  ی هاتمام شده و فروش شرکت  یبها  رییتغ   لیبه دل  هایگذار هیهم بر درآمد حاصل از سرما  ها سک یدسته از ر
  یهاو ارزش بنگاه شرکت  ژهیسود و  رییتغ  لیبه دل  هایگذارهیو هم بر درآمد حاصل از فروش سرما  ریپذهیسرما

 فروش، اثر گذارند. یمورد نرر برا
قرار دهد،    رییرا دستخوش تغ  ریپذهیسرما  یهاشرکت  دی تول  یهانهاده  متیق  تواندیکه م  یتحولات   نیاز مهمتر

 . باشدیمربوطه و نوسان نرخ ارز م  نیحقوق و دستمزد بر اساس قوان شیو افزا هاارانهی  یطرح هدفمندساز
بازار مسکن و تحت قواعد بازار و رقابت    یها متیتابع ق   ریپذ هیسرما  یهامحصولات شرکت  مت یموارد ق   ی در برخ
 .دولت قرار دارد یهایگذارو نرخ مات یتابع تصم گرید ی و در برخ
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 :یمقررات دولت  رییتغ ایو  یالملل نیمربوط به عوامل ب سکیر ✓

.  دهدیقرار م   ریها را تحت تاثکتشر   تیو فعال   دهیموجب اختلال کسب و کار گرد   ی الملل نیب  ی هاتیمحدود   یبرخ
چن  شودینم   ی نیبشیپ   کن یل فعال   یی هاتیمحدود  ن یکه  توقف  شرکت  تیباعث  گردد.  کار  و    ی هاکسب 

 .ستندی ن یقاعده مستثن  ن یاز ا نیساختمان نو یگذار هیشرکت سرما ریپذهیسرما
هستند، بر    ی دولت   ی گذارکه مشمول نرخ  یمحصولات  مت یق  رات ییکالاها و خدمات و تغ  متی ق   یجهان  راتییتغ

  ی اثر داشته و برخ  نیساختمان نو  یگذارهیشرکت سرما  یموجود در پرتفو  یهاتو ارزش بازار شرک  ژهیسود و
 .روندیبه شمار م  تی اهم زیصادرات و واردات حا یها منجمله تعرفه یمقررات دولت 

 

 :ی نگ ینقد سکیر ✓

اکنون  . همسازدیمواجه م   ی نگی نقد  سکیها را با رتعهدات، سازمان  ی فای و ا  ت یتداوم فعال  یوجوه برا  ت یعدم کفا
  ز ین  ی نگی نقد  یهاقرار داشته و نسبت  ی مناسب  تی در وضع  ی نگیاز نرر نقد   نیساختمان نو  ی گذارهیشرکت سرما

  یلازم برا  ی نگیبرقرار است. نقد  ی روجو خ  ینقد ورود  یها انیدر جر  یمدعاست که تعادل نسب   ن یبر ا  ی دییتا
 گردد:   نیتام لیاز منابع ذ  تواندیو توسعه م  تیتداوم فعال 
 ها یگذارهیسود حاصل از سرما •
 ها یگذارهیفروش سرما •
 ی بانک لاتیو تسه  یابزار بده •
 کردن مخاطرات:  ت یریجهت پوشش و مد هیئت مدیره هایو راه حل  انجام شده اقدامات

o شرکت ی و اصلاح پرتفو بررسی. 

o سهامداران  اندازی پرتال سهامداری شرکت و دسترسی به آن از طری، سایت شرکت جهت تسهیل دسترسی  راه
 محترم.

o شرکت یو مال  یات یعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،یتجه. 
o یمال نیتام  نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوف بهره  ی مال نیتام  ی اصلاح ساختارها. 

o  های شرکت در قالب تهیه گزارشات پایش ماهانه و سالانه و بررسی در کمیته ریسک  پایش روزانه و ماهانه ریسک
 گذاری.سرمایهو 

 
 شرتت  ی نقاط ضعف و قوت داخل

 نقاط قوت:  

ی هاو آیین ی سلاازمان بورسهادسلاتورالعملحاکمیت شلارکتی و  دسلاتورالعمل  سلاازی  پیادهاسلاتقرار و  ✓
 داخلی شرکت.

 گذاری. های متوجه صنعت سرمایهبررسی دائمی ریسک  ✓
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 تهیه گزارشات تحلیلی ماهیانه. ✓
 نقدینگی.اصلاح ساختار مالی جهت تامین  ✓

 استفاده از نیروهای متخصص، متعهد و با تجربه در بازار سرمایه. ✓
 :  ضعفنقاط 
 کمبود منابع مالی جهت پیشبرد اهدان مالی شرکت.  ✓

 باشد.می و کنترلی گروه گذاری بلند مدتدرصد پرتفوی شرکت، سرمایه  50بیش از  ✓

 

 های توسعه تسب و تار شرتتبرنامه 
بازار سرما  ی گذارهیسرما ✓ به منرور حضور موثر و همه جانبه در    یگذار هیسرما  یپرتفو  ل یو تشک  هیدر 

 .یمال  یگر مربوط به واسطه یهابورس اوراق بهادار و مشارکت در حوزه
 .بخش نیبه ا ی بلند مدت و تنوع بخش یگذارهیسرما ی پرتفو یبا چابک ساز یساختار مال  اصلاح ✓
 .ده ان یکم بازده و ز یهاسهام شرکت یو واگذار ی گذارهیسرما یپرتفو  یابی و ارز شیپا ✓
 .جهت بازار بالاتر در فرابورس رشیپذ ✓
  .یمال  نیتأم نینو یاز ابزارها یریگدر شرکت در چارچوف بهره  یمال  نیتأم ی ساختارها اصلاح ✓
 .شرکت یو مال  یات یعمل یو اصلاح ساختارها تیتقو ز،یتجه ✓

 

 ای بر شرتت منطقهثير شرایط اقتصادی جهانی و تا
گذاری است که در فضای اقتصاد ایران فعالیت  گذاری ساختمان نوین یک شرکت سرمایهبا توجه به اینکه شرکت سرمایه

های آن اثر دارد. به دلیل اینکه  ها و قیمت انرژی بر روی فعالیت؛ قیمت کامودیتیکند، قطعاً اقتصاد جهانی از دو منررمی
های  های جهانی موجب افزایش حاشیه سود خالص شرکتافزایش قیمت  ،مودیتی محور هستندااقتصاد ایران و بازار سرمایه ک

تواند اثرگذار باشد. با  ها بر اقتصاد ایران و بازار سرمایه میشود. همچنین قیمت انرژی نیز مانند کامودیتیبازار سرمایه می
مت عرضه ارز تقویت شود و بانک مرکزی  افزایش درآمدهای نفتی و افزایش قیمت نفت در بازارهای جهانی، از یک طرن س 

برای کنترل نرخ ارز توان مناسبی داشته باشد و از طرن دیگر موجب کاهش انترارات تورمی در اقتصاد گردد. لذا زمینه  
منجر به ثبات در سایر بازارهای  گذاری فراهم نماید. اگرچه ثبات در بازار ارز،  های اقتصادی و سرمایهمناسبی را برای فعالیت

نماید، لذا این مساله اثر متفاوتی  شود، اما به دلیل کاهش تورم نرخ بهره در اقتصاد نیز به سمت کاهش حرکت میدارایی می
گذاری و بازار سرمایه  نسبت به سایر بازارهای دارایی بر بازار سرمایه داشته باشد. لذا افزایش قیمت در اقتصاد به نفع سرمایه

 نماید.عمل می
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 انداز اقتصاد جهانی چشم 
پس از کاهش تورم و جلوگیری از  های مرکزی دنیا تلاش کردند تا با استفاده از ابزار نرخ بهره، طی یک سال گذشته بانک  

های مرکزی  های بانک . لذا در چنین شرایطی سیاسترا اعمال نمایندتغییر سیاستی از افزایش به کاهش نرخ بهره    ، رکود
رکود در کشورها خواهد بود و در نهایت   مانع ازنرخ بهره است و ادامه این امر  کاهش  پولی با استفاده از   انبساط کشورها بر  
آفرینی  نقشقیمت خواهد شد. اما در مورد انرژی    تثبیت در بازار کامودیتی یا    تغییر جهت رشد اقتصادی،    افزایشموجب  

 وپک پلاس مانع از کاهش قیمت انرژی خواهد شد.  ابازیگران بزرگ مانند عربستان و 
  درآمد ارزی غیر نفتی شده و برای افزایش بازار سهام  افزایشقیمت کامودیتی منجر به    رشدبنابراین از جنبه درآمد ارزی  
که فشارهای تورمی    یم بودکاهش درآمدهای نفتی خواه  شاهدکاهش قیمت انرژی  درصورت  اما    عامل موثری خواهد بود.

 افزایش می دهد. را 
 

 تعداد تارتنان شرتت 
 

 واحدها

 1402سال  1403سال 

متوسط تعداد  
 تارتنان )نفر( 

متوسط تعداد   تحصيلات 
 تارتنان )نفر( 

 تحصيلات 

کمتر از دیپلم  جمع  دائم
 

دیپلم 
کارشناسی  
کارشناسی ارشد  

 

دکتری 
 

دائم
جمع  
 

کمتر از  
دیپلم 
 

دیپلم 
کارشناسی  
کارشناسی ارشد  

 

دکتری 
 

   ✓ ✓     2 2   ✓ ✓     2 2 بخش مدیریت 

   ✓ ✓ ✓   3 3   ✓ ✓ ✓   3 3 بخش مالی 

بخش  
 گذاری  سرمایه

2 2     ✓ ✓   2 2     ✓ ✓   

         ✓ 1 1         ✓ 1 1 بخش خدمات 

           8 8           8 8 جمع 
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 اطلاعات مربوط به وضعیت مالی و عملکرد مالی شرکت  -2

 فهرست زمين و ساختمان 
 

شرح 
 دارایی 

بهای تمام  
 شده 

 )میلیون ریال( 

استهلاک  
 انباشته

 )میلیون ریال( 

 ارزش دفتری 
 )میلیون ریال( 

نوع 
 کاربری

وضعیت  
 مالکیت 

 متراژ   موقعیت مکانی 
 )متر مربع( 

تشریح  
وضعیت  

 وثیقه

تشریح  
های  پرونده 
 حقوقی 

 زمین 
  -دانگ  6 - 187.921 - 187.921 زمین

 ی تک برگ
  ابانیخ  - نیآرژانت دانیم -تهران
  یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد قص 
 2واحد   - 4پلاک  -

62.43 - - 

 ساختمان 
  -دانگ  6 اداری 34.079 1.363 34.079 ساختمان

 ی تک برگ
  ابانیخ  - نیآرژانت دانیم -تهران
  یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد قص 
 2واحد   - 4پلاک  -

264.4 - - 

 انباری
قرارداد  انبار 292 - 292 انباری

 یواگذار
برج   -ونک  دانیم -تهران 

 آسمان ونک 
32 - - 

 وسائط نقلیه 
سند تک   - 8.250 1.375 8.250 سراتو 

 برگ
  ابانیخ  - نیآرژانت دانیم -تهران
  یکوجه دوازدهم غرب - ریاحمد قص 
 2واحد   - 4پلاک  -

- - - 

 

 

 اثرات ناشی از آن  شرتت هيعلیا له   تيبا اهم یحقوق یدعاو
و صلالارفا مطالبات دو وکیل پرونده شلالاکایت علیه بانک کارآفرین به   باشلالادمیبا اهمیت  شلالارکت فاقد هرگونه دعاوی حقوقی  

همراه شلارکت های گروه بوده اسلات که با مصلاالحه انجام شلاده توسلاط شلارکت سلارمایه گذاری سلااختمان ایران و پرداخت  
لی  میلیون ریال هزینه در دوره ما 1200بخشلای از مطالبات مزبور جهت سلاهم شلارکت سلارمایه گذاری سلااختمان نوین مبلغ  

 شناسایی گردید.

 

 



  )سهامی عام(  نیساختمان نو یگذاره یشرکت سرما
 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت  

 3140شهریور    31برای سال مالی منتهی به 

18 
 

 بازار فروش شرتت و جایگاه شرتت در صنعت 
درصلاد از  5.6، حدود  1403شلاهریور ماه   31میلیون ریال، در تاریا    4،767،560،448گذاری با ارزش روز  صلانعت سلارمایه

گذاری سلالااختمان نوین با سلالارمایه ارزش روز کل بورس و فرابورس را به خود اختصلالااص داده اسلالات. شلالارکت سلالارمایه
را از منرر ارزش روز در بین   62میلیون ریلاالی، رتبلاه    8،215،000میلیون ریلاالی و ارزش روز بلاازار شلالالارکلات    2.500.000

   گذاری دارد.های سرمایهشرکت

 وضعيت رقابت
قيمت پایانی   تعداد سهام  شرتت نماد ردیف 

31/06/1403 
ارزش بازار  

31/06/1403 
 )ميليون ریال( 

درصد ارزش  
بازار به تل 

 صنعت 
 %6.5 310,615,000 2,701 115,000,000,000 سرمایه گذاری صبا تامین  صبا  1
 %5.4 258,222,874 979 263,761,873,761 شرکت س استان فارس  وسفارس  2
 %5.4 255,075,000 3,401 75,000,000,000 سرمایه گذاری مالی سپهرصادرات  وسپهر  3
 %5.1 241,162,287 689 350,017,833,000 س.سهام عدالت استان خراسان رضوی  وسرضوی  4
 %5.0 238,500,000 5,300 45,000,000,000 گروه توسعه مالی مهرآیندگان  ومهان  5
 %4.0 189,744,000 3,216 59,000,000,000 آریان سرمایه گذاری پارس  آریان  6
 %3.6 173,863,035 922 188,571,622,000 س.سهام عدالت استان مازندران  وسمازن  7
 %3.4 160,256,541 693 231,250,420,000 شرکت س استان اصفهان  وسصفا  8
 %3.2 154,629,762 602 256,860,070,000 شرکت س استان خوزستان  وسخوز  9
 %2.8 131,388,800 4,322 30,400,000,000 سپه گذاریسرمایه وسپه 10
 %2.6 122,122,253 1,989 61,398,820,000 شرکت س استان خراسان جنوبی  وسخراا  11
 %2.5 119,680,000 7,480 16,000,000,000 م .صنایع و معادن احیاء سپاهان  واحیا 12
 %2.2 104,820,000 1,747 60,000,000,000 سرمایه گذاری خوارزمی وخارزم  13
 %2.2 103,702,152 1,330 77,971,543,000 شرکت س استان مرکزی  وسمرکز  14
 %1.9 92,875,162 587 158,220,037,000 شرکت س استان سیستان وبلوچستان  وسیستا 15
 %1.9 89,229,019 1,301 68,584,949,000 شرکت س استان خراسان شمالی  وسخراش  16
 %1.8 88,129,960 431 204,477,865,000 شرکت س استان آذربایجان شرقی  وساشرقی  17
 %1.8 84,283,605 703 119,891,329,371 شرکت س استان گلستان  وسگلستا  18
 %1.7 83,000,000 8,300 10,000,000,000 س.امین توان آفرین ساز  وامین 19
 %1.6 76,860,685 1,216 63,207,800,000 شرکت س استان اردبیل وساربیل 20
 %1.6 75,869,428 430 176,440,529,633 س.سهام عدالت استان کرمان  وسکرمان  21
 %1.5 72,071,018 1,211 59,513,640,000 شرکت س استان یزد  وسیزد 22
 %1.4 69,058,874 435 158,756,033,000 شرکت س استان آذربایجان غربی  وساغربی  23
 %1.4 66,232,675 1,266 52,316,489,000 شرکت س استان قم  وسقم 24
 %1.4 65,874,600 3,327 19,800,000,000 سایپا  گذاریسرمایه وساپا  25
 %1.4 64,589,473 432 149,512,669,554 شرکت س استان گیلان  وسگیلا  26
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 %1.3 63,474,080 1,349 47,052,691,000 استان زنجان شرکت س   وسزنجان  27
 %1.3 62,469,685 650 96,107,208,000 شرکت س استان هرمزگان  وسهرمز  28
 %1.3 60,786,000 1,842 33,000,000,000 گروه مالی شهر  شهر  29
 %1.3 59,799,007 1,240 48,225,006,000 شرکت س استان بوشهر  وسبوشهر  30
 %1.2 58,633,405 512 114,518,370,000 شرکت س استان همدان  وسهمدا  31
 %1.2 54,995,000 6,470 8,500,000,000 دماوند  آتیه گذاری سرمایه واتی 32
 %1.1 51,337,000 3,949 13,000,000,000 ملیتوسعهگذاریسرمایه وتوسم 33
 %1.0 45,452,000 2,066 22,000,000,000 بهمنگذاریسرمایه وبهمن  34
 %0.9 43,955,450 3,773 11,650,000,000 سرمایه گذاری مس سرچشمه  سرچشمه  35
 %0.9 42,992,269 1,100 39,083,881,193 س.عدالت ا. کهگیلویه وبویراحمد  وسکهبو 36
 %0.9 42,743,058 460 92,919,692,000 شرکت س استان لرستان  وسلرستا  37
 %0.9 42,056,661 12,160 3,458,607,000 سرمایه گذاری نیروگاهی ایران  وسنا 38
 %0.9 41,608,000 1,486 28,000,000,000 سرمایه گذاری توسعه صنعت وتجارت  وصنعت  39
 %0.8 39,588,448 434 91,217,622,000 شرکت س استان کردستان  وسکرد 40
 %0.8 38,856,000 1,619 24,000,000,000 س.ص.بازنشستگی کارکنان بانکها  وسکاف  41
 %0.8 37,017,506 432 85,688,671,000 س.سهام عدالت استان کرمانشاه  وسکرشا  42
 %0.7 35,420,000 1,012 35,000,000,000 گروه س توسعه صنعتی ایران  وتوصا  43
 %0.7 35,160,000 3,516 10,000,000,000 امید سرمایه گذاری توسعه گوهران   گوهران  44
 %0.7 34,505,561 1,178 29,291,648,000 شرکت س استان ایلام  وسیلام  45
 %0.7 32,960,000 3,296 10,000,000,000 مدیریت سرمایه گذاری کوثربهمن  وکبهمن  46
 %0.7 31,425,000 20,950 1,500,000,000 سرمایه گذاری ارس صبا  وارس  47
 %0.5 22,150,000 2,215 10,000,000,000 سرمایه گذاری سبحان  وسبحان  48
 %0.4 17,640,000 2,520 7,000,000,000 سرمایه گذاری پویا  وپویا  49
 %0.4 16,864,000 1,054 16,000,000,000 بیمه  صنعت  گذاری سرمایه وبیمه  50
 %0.3 15,818,035 3,968 3,986,400,000 تکادو وکادو 51
 %0.3 15,688,750 1,925 8,150,000,000 بهشهرایرانصنایعگروه وصنا 52
 %0.3 15,651,000 1,739 9,000,000,000 بوعلیگذاریسرمایه وبوعلی  53
 %0.3 14,392,000 3,598 4,000,000,000 سرمایه گذاری توسعه توکا  وتوسکا 54
 %0.3 13,810,500 1,705 8,100,000,000 سرمایه گذاری پردیس  پردیس  55
 %0.2 11,889,150 33,800 351,750,000 س.کارکنان صنعت برق زنجان وقزوی وبرق  56
 %0.2 11,845,000 4,738 2,500,000,000 سرمایه گذاری ایساتیس پویا  ویسا  57
 %0.2 11,286,000 5,130 2,200,000,000 سرمایه گذاری صنایع ایران  وایرا  58
 %0.2 10,184,000 2,546 4,000,000,000 شرکت توسعه اقتصادی آرین  وآرین  59
 %0.2 8,852,000 2,213 4,000,000,000 شرکت سرمایه گذاری اعتلاء البرز  اعتلا 60
 %0.2 8,508,000 2,836 3,000,000,000 س. و خدمات مدیریت صند. ف کشوری  مدیریت  61
 %0.2 8,215,000 3,286 2,500,000,000 سرمایه گذاری ساختمانی نوین وثنو  62

000 000 000     
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 های شرتت گذاریساختار سرمایه 

سرما  یط موجود  منابع  از  استفاده  با  گزارش  مورد  پذ  ی دی جد  ی هایگذارهیدوره  جز  رفتهی صورت  ط   اتییکه    یآن 
 .است دهیبه استحضار سهامداران محترم رس  یمال  ی هاهمراه صورت ی هاادداشتی

سرما  مت ی ق   1403درسال   شده  مبلغ    ی هایگذارهیتمام  از  ابتدا  الیر  میلیون  4،090،311شرکت  مبلغ    ی در  به  سال 
   ت.اس ده یسال رس  انی در پا ال یر میلیون 4،281،970

داشتن سهام    تیو قانون برنامه هفتم در ارتباط با ممنوع  یشرکت   تیدستورالعمل حاکم  یدر راستا لازم به ذکر است که  
واگذارگردد و به جهت   یبه عنوان شرکت اصل  ستیبایم  رانیساختمان ا   یگذار  هیسرما  شرکت   ،یفرع  یدر شرکت ها  یاصل
  ی نگهدار  یجار  ریغ  یها  ییمدت به دارا  لندب  یگذار  هیسهام مزبور از سرفصل سرما  یطبقه بند  رییموارد فوق  و تغ  تیرعا

 اما به منرور مقایسه دقی، تر در جدول زیر نیز آورده شده است.  است افته یفروش انتقال  یشده برا
  نیز   گذاری در شرکت های غیر بورسی سرمایهسی،   سرمایه گذاری در شرکت های بور  شایان توجه است که علاوه بر رشد
 با رشد قابل توجهی همراه بوده است.

 
 های شرتت به تفکيک بورسی و غير بورسی )ميليون ریال( گذاریقيمت تمام شده سرمایه

 درصد تغييرات 1402/06/31 1403/06/31 شرح

 4,080,401 3,772,111 های بورسی شرکت 
شده    ینگهدار  یجار   ری غ  یهاییدارا*   4.5%

 - 489،451 )وساخت(   فروش  یبرا 

 %40 9,910 13,905 های غیر بورسی شرکت 
 - - 6،503 صندوق های سرمایه گذاری 

 %5 4,090,311 4،281،970 جمع تل
 

 باشد: سال اخیر می 2دهنده این تغییرات طی نمودار زیر نشان

 

۴۲۶۸۰۶۵ ۴۰۸۰۴۰۱

۱۳۹۰۵ ۹۹۱۰
۰

۵۰۰۰۰۰
۱۰۰۰۰۰۰
۱۵۰۰۰۰۰
۲۰۰۰۰۰۰
۲۵۰۰۰۰۰
۳۰۰۰۰۰۰
۳۵۰۰۰۰۰
۴۰۰۰۰۰۰
۴۵۰۰۰۰۰

۱۴۰۳/۰۶/۳۱ ۱۴۰۲/۰۶/۳۱

شرکت های بورسی شرکت های غیر بورسی
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 ها و وضعيت شرتت ها، ترتيب دارایی گذاری تغييرات در پرتفوی سرمایه
شلاده   رفتهیپذ  یهاشلاده اسلات که شلاامل شلارکت  لیتشلاک  ریپذهیشلارکت سلارما  62از سلاهام    نیسلاهام شلارکت سلااختمان نوسلابد  

بالغ  1403ماه   وریشلاهر  انیارزش بازار سلابد سلاهام شلارکت در پا.  باشلادیخارا از بورس م  یهادر بورس و فرابورس و شلارکت
ارزش   شیدرصلاد افزا 53بوده اسلات که حدود    الیر  ونیلیم    4،281،970تمام شلاده    متیبا ق   الیر  ونیلیم   8،147،011بر 

ی ارزش بازار )گفتنی است که برای دقت در محاسبهدهدیتمام شده آن نشان م  متیروز سلابد سلاهام شلارکت را نسلابت به ق 
طبقه بندی شلارکت، ارزش سلاهم شلارکت سلارمایه گذاری سلااختمان ایران نیز که طب، قانون حاکمیت شلارکتی اکنون در  

از  یاسلالالات که برخ  یطیامر در شلالالارا  نیا دارایی های درجریان فروش طبقه بندی شلالالاده، در نرر گرفته شلالالاده اسلالالات(.
  ی هااسلات و سلاهام  افتهیتمام شلاده انعکاس    متیاسلاتانداردها به ق   تیخارا از بورس شلارکت به لحاظ رعا  یهایگذارهیسلارما

. لازم به ذکر اسلات که از کل ارزش بازار شلاودیشلارکت را شلاامل م  یدرصلاد پرتفو 34از   شیب  بانک هاو  یسلاازصلانعت انبوه
درصلاد به سلاهام    1 شلاده در بورس و فرابورس اختصلااص داشلاته و  رفتهیپذ  یهادرصلاد به سلاهام شلارکت 99سلابد سلاهام شلارکت  

مذکور و   یهااز گروه  ک یدر هر    یگذارهیسلارما. اسلات  افتهیاختصلااص    هایگذارهیسلارما  ریخارا از بورس و سلاا  یهاشلارکت
 :باشدیم  ریآن با دوره مشابه سال قبل به شرح ز  سهیمقا
 

  1402/06/31  1403/06/31  شرح سرمایه گذاری 

  (ارقام به میلیون ریال تمامی)
تعداد 
 شرتت 

بهای تمام  
 ارزش بازار  شده

وزن  
صنعت 

براساس  
ارزش  

 بازار 

تعداد  
 شرتت 

بهای تمام  
 ارزش بازار  شده

وزن  
صنعت 

براساس  
ارزش  

 بازار 

افزایش/تاهش  
براساس بهای  

تمام شده  
 )درصد( 

کشاورزی و دامپروی و خدمات  
 وابسته به آن 

 1 30,426 25,500 0%  1 31,520 24,225 0% -3% 

انواع فرآورده های غذایی و  
 آشامیدنی 

 0 0 0 0%  1 25,145 23,400 0% -100% 

  %0 0 0 0  %0 0 0 0  کاغذی محصولات  

فرآورد های نفتی، کک و  
 سوخت هسته ای 

 3 456,478 366,076 4%  3 489,987 556,902 5% -7% 

ماشین آلات و دستگاه های  
 برقی

 1 29,048 31,258 0%  1 17,532 14,435 0% 66% 

ابزار پزشکی ، اپتیکی و اندازه  
 گیری 

 1 3,994 0 0%  1 3,995 2,561 0% 0% 

شرکت های چند رشته ای  
 صنعتی 

 1 294,449 264,960 3%  1 294,449 302,910 3% 0% 

 %2 %53 5,710,605 860,218 9  %56 4,544,281 878,395 9  انبوه سازی، املا  و مستغلات 
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رایانه و فعالیت های وابسته به  
 آن

 1 7,713 1,962 0%  1 24,426 8,873 0% -68% 

بازنشستگی به  بیمه و صندوق  
 جز تامین اجتماعی 

 2 68,186 56,726 1%  2 58,094 50,923 0% 17% 

فعالیت های کمکی به نهادهای  
 مالی واسط 

 2 406,596 854,385 10%  3 237,036 1,619,839 15% 72% 

 %5 %1 54,074 60,997 2  %1 49,121 64,040 2  هتل و رستوران 
 %28- %0 13,625 18,383 2  %0 7,892 13,204 2  عرضه برق، گاز ، بخار و آف گرم 
تجارت عمده فروشی به جز  
 وسایل نقلیه موتور 

 0 0 0 0%  1 5,000 5,053 0% -100% 

 %7 %9 934,783 527,603 4  %10 800,946 565,284 4  بانک ها و موسسات اعتباری 
 %22- %1 73,163 73,554 2  %1 41,301 57,328 1  سایر محصولات کانی غیرفلزی 

 %5- %2 234,032 262,141 2  %3 220,021 248,736 2  سرمایه گذاری ها
 %100- %2 201,899 166,691 5  %0 0 0 0  سیمان،آهک،گ 
 %35 %1 86,799 81,135 1  %1 78,437 109,140 1  قند و شکر 

 %60- %3 374,538 318,680 3  %1 117,996 125,960 3  محصولات شیمیایی
محصولات غذایی و آشامیدنی  

 به جز قند و شکر 
 5 102,137 70,194 1%  4 102,353 84,714 1% 0% 

 %9 %0 19,065 26,023 2  %0 15,973 28,305 2  مواد و محصولات دارویی
 %6 %2 197,594 243,421 5  %2 196,995 258,268 8  فلزات اساسی 

 %6- %1 114,635 161,188 2  %1 94,117 151,769 2  خودرو وساخت قطعات 
حمل و نقل، انبارداری و  

 ارتباطات 
 1 16,362 16,795 0%  0 0 0 0% - 

 - %0 0 0 0  %0 12,947 14,826 1  خدمات فنی و مهندسی 

 - %0 0 0 0  %2 198,263 189,879 5  صندوق های سرمایه گذاری 

 %21717 %0 0 740 1  %1 80,865 161,447 2  سایرفعالیت ها 
  %100 10,708,647 4,090,311 59  %100 8,147,011 4,281,970 62  جمع
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 صنایع برتر براساس بهای تمام شده 
به خود    نیساختمان نو  یگذار هیشرکت سرما  یتمام شده را در پرتفو  ی بها  نیشتریکه ب  صنعت اول  10  ر،یز  نموداردر  

با بیشترین بهای    سبد سهام شرکت برتر    سه صنعت   شود، یاند، آورده شده است. همان گونه که مشاهده م اختصاص داده
  ب یبه ترتکه   فرآورده های نفتی، کک و سوخت هسته ای و بانک ها و موسسات اعتباری  انبوه سازی، تمام شده عبارتند از

 پرتفوی را تشکیل داده اند.   درصد 11 و   درصد  13درصد،  21

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

تانبوه سازی، املاک و مستغلا
21%

یبانک ها و موسسات اعتبار
13%

فرآورد های نفتی، تک و سوخت
هسته ای

11%

فعاليت های تمکی به نهادهای مالی 
واسط

شرتت های چند رشته
ای صنعتی 

7%

فلزات اساسی
6%

سرمایه گذاری ها
6%

صندوق های سرمایه گذاری
4%

خودرو وساخت قطعات 
4%

سایر
19%
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 صنایع برتر براساس ارزش بازار 
سرما  سبد  بازار  ارزش  منرر  سرما   ی گذارهیاز  نو  ی گذار هیشرکت  ساز  یها سهام  ن،یساختمان  انبوه  و    ،ی صنعت  املا  

به  مستغلات اعتباری  و موسسات  ها  بانک  و  واسط  مالی  نهادهای  به  فعالیت های کمکی  با  ،   %10و    %11،  %56ترتیب 
اند.. داده  اختصاص  خود  به  را  شرکت  پورتفوی  بازار  ارزش  پرتفو  بیشترین  م  یدرصد  شامل  را    عیصنا  .شوندیشرکت 

 دارند.  ی جا ی بعد یهادر رتبه و سرمایه گذاری ایشرکت های چند رشته، کک و  ی نفت یهافرآورده

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

تانبوه سازی، املاک و مستغلا
56%

ای فعاليت های تمکی به نهاده
مالی واسط

11%

یبانک ها و موسسات اعتبار
10%

فرآورد های نفتی، تک و سوخت
هسته ای

5%

شرتت های چند رشته ای
صنعتی 

3%

سرمایه گذاری ها
3%

فلزات اساسی
2%

صندوق های سرمایه گذاری
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یمحصولات شيميای
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به   قسمت  این  و سرمایهمقایسه شاخصدر  بلند مدت شرکت ساختمانهای کل  و  کوتاه مدت  با شاخص    نوین   گذاری 
 محاسبه شده اند: 1000. لازم به ذکر است که برای مقایسه دقی، تر شاخص ها بر مبنای پردازیممی

 1402/ 06/ 31بازدهی سالانه منتهی به  
شاخص بلندمدت وتنترلی  

 ساختمان نوین 
 شاخص توتاه مدت  

 ساختمان نوین 
 شاخص تل  شاخص سرمایه گذاری ها 

27- % 5% 2% 1- % 
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روند کلی شاخص کل، شاخص سرمایه گذاری ها، شاخص کوتاه مدت و بلندمدت ساختمان نوین 
1403/06/31در بازه یکساله منتهی به 

شاخص کل شاخص سرمایه گذاری ها شاخص کوتاه مدت شاخص بلندمدت و کنترلی
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 1402/ 06/ 31و سال مالی منتهی به  1403/ 06/ 31درآمد سال مالی منتهی به  منابع مقایسه

 گذاری ساختمان نوین تفکيک منبع درآمد شرتت سرمایه 

 توتاه مدت

 تغييرات  1402 1403 شرح

 %36- 4,234,763 2,730,802 فروش کل 
 %31- 3,598,168 2,467,293 بهای تمام شده فروش

 %59- 636,595 263,509 فروشحاصل از سود/ زیان 
 %19- 500,586 406,631 سود مجمع 

 %41- 1,137,181 670,140 جمع درآمد توتاه مدت

 بلندمدت

 %191 155,638 452,283 فروش کل 
 %330 22,531 96,838 بهای تمام شده فروش

 %167 133,107 355,445 فروش حاصل از سود/ زیان
 %121 28,129 62,053 سود مجمع 

 %159 161,236 417,498 جمع درآمد بلندمدت
  1,298,417 1,087,638 درآمد مجموع   

 

 باشد:به شرح زیر می 31/06/1403و  31/06/1402نتهی به مالی م  های محل تأمین درآمد در سال
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. شلاایان ذکر اسلات که باشلادبه شلارح زیر می 31/06/1403در سلاال مالی منتهی به   پورتفویو ارزش بازار     بهای تمام شلاده
با عنایت به دسلاتورالعمل حاکمیت شلارکتی و برنامه هفتم از سلارفصلال  سواختمان ایرانشورتت سورمایه گذاری  سوهام 

سلالارمایه گذاری های بلندمدت به دارایی های نگهداری شلالاده برای فروش انتقال یافت اما به جهت ارائه تصلالاویر روشلالان از 
 سرمایه گذاری ها، رقم مذکور در پورتفوی بلندمدت جداول ذیل لحاظ شده است.

 درصد مبلغ )ميليون ریال(  پرتفوی بهای تمام شده 
% 81 3,467,371 بورسی و غیر بورسی  پرتفوی کوتاه مدت  

9814,59 بورسی و غیر بورسی  پرتفوی بلند مدت  19% 
704,281,9 جمع پرتفوی   100% 

 

 درصد مبلغ )ميليون ریال(  ارزش بازار پرتفوی 
 %44 3,554,904 بورسی و غیر بورسی  پرتفوی کوتاه مدت
 %56 4,586,918 بورسی و غیر بورسی  پرتفوی بلند مدت

 %100 8,141,822 جمع پرتفوی 

میلیون ریلاال کلاه مربوط بلاه سلالالاهلاام تنوین    836،624بلاه جهلات رعلاایلات طبقلاه بنلادی صلالالاورت هلاای ملاالی، مبلغ   ،در ارزش بلاازار پورتفوی
را   "تنوین"جز سلاهام های کنترلی اسلات در پورتفوی کوتاه مدت طبقه بندی شلاده اسلات. درصلاورتی که ارزش سلاهم عملا    باشلاد و می

میلیون ریال تقلیل می یابد و درصد ارزش بازار پورتفوی کوتاه مدت   2،718،280آن به ارزش بازار   از پورتفوی کوتاه مدت کم کنیم
   کاهش می یابد. %33به  %44از 
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توتاه مدت

81%
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بلندمدت

19%

ت پرتفوی توتاه مد
44%

دتپرتفوی بلند م
56%
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 باشد: به شرح زیر می 31/06/1403الی  01/07/1402نمودار تغییرات قیمت سهام از تاریا 

 
 های به دولت وضعيت پرداخت 

 شرح ردیف 
 )مبالغ به ميليون ریال(

سال مالی منتهی  به 
31/06/1403 

سال مالی منتهی  
 1402/ 06/ 31به 

سال مالی منتهی به  
31 /06 /1401 

درصد تغييرات  
نسبت به سال 

 قبل 
 دلایل تغييرات 

  0 0 0 20 مالیات عملکرد 1

  0 0 0 0 مالیات بر ارزش افزوده  2

ناشی از افزایش در   % 47 2.124 3.308 4.862 بیمه سهم کارفرما  3
 قانون حقوق و مزایا 

 تغییر نرخ توسط دولت % 114 186 232 497 پرداختی بابت انرژی 4

  %52 2.310 3.540 5.379 جمع

  0 0 0 0 پرداختنیمانده 
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1403/06/31نمودار روند قیمت و حجم معاملات نماد وثنو در بازه یکساله  منتهی به 
حجم معاملات قیمت پایانی
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 تيفيت سود شرتت 

 )کلیه مبالغ به میلیون ریال(               
سال مالی  
 منتهی به 

)زیان( حاصل از منابع   سود )زیان( خالص  سود
 عملياتی 

)زیان( حاصل از   سود
 عملياتی   منابع غير

نسبت جریان نقدی  
)زیان(   عملياتی به سود
 عملياتی 

31/06/1403 991.152 992.029 288 120% 
31/06/1402 1.336.929 1.234.240 95.885 7.76% 
31/06/1401 680.698 749.870 (69.172 ) 23.18% 

 

 شود. سال مالی اخیر نشان داده می  3تغییرات عوامل ذکر شده طی  نمودارهای زیردر 
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آورده شده است. از    1401و    1402،  1403  یهاسال  یو نرخ حقوق صاحبان سهام برا  هایینرخ بازده دارا  ،زیر  در نمودار
نسبت    1403و هم نرخ بازده حقوق صاحبان سهام در سال    ها ییکه هم نرخ بازده دارا  افتیدر  توانیسال م   3  ن یا  اس یق 

 همراه بوده است.با افزایش  1401با کاهش اما نسبت به  1402به سال 

 
 

هر    متی . ق شودیمشاهده م   ری اخ   یسال مال   3  یبرا  صورت وضعیت مالی   ای هر سهم شرکت در تار  متی ق   ،زیردر نمودار  
.  دیرس   ال یر  3،286به    ی درصد  10  افزایش هر سهم بود که با    یبرا  ال ی ر  2،984  حدود   1402  یسال مال   ان یسهم در پا

 .بوده است ال یر  2،651حدود  ریسال اخ 3هر سهم در  مت یق نیانگیم
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 : باشدیم ل یبه شرح شکل ذ ریسال اخ  3هر سهم در   یروند ارزش دفتر
 

 
 

 
 های مالینسبت

 
اند شده فیگروه تعر  نیها در چندنسبت ن یاست. ا ی مال یهانسبت یمحاسبه و بررس  ، یمال لیتحل  ی هاراه نیتراز متداول ی کی

  یبند می تقس  ریز  یاصل   یهایبندبه دسته  یمال  یها. اهم نسبتپردازندیها مشرکت  یمال  تیوضع  یهااز جنبه  یکیو هر کدام به  
 :شوندیم

 ی نگینقد یهانسبت ❖
 ی اهرم یهانسبت ❖
 ی سودآور یهانسبت ❖
 های ارزش بازار نسبت ❖

 :شودیپرداخته م   لیفوق تحت جدول ذ  یهااز نسبت کی هر  یدر ادامه به بررس
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 شرح 

 1401/06/31 1402/06/31 1403/06/31 واحد
 های نقدینگی:نسبت  

 22.94 143.1 11.93 درصد بدهی جاری / دارایی جاری = نسبت جاری    
 2,413,940 3,607,187 3,948,274 م .ریال   های جاری = سرمایه در گردش   دارایی -های جاری بدهی

 0.85 0.056 0.02 درصد بدهی جاری / موجودی نقد = نسبت نقدینگی   

 های اهرمی:نسبت

 6.95 5.06 5.21 درصد های ثابت = نسبت دارایی ثابت به ارزش ویژه   حقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / دارایی
 96.97 99.41 92.58 درصد ها / حقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( = نسبت مالکانه  جمع دارایی 

 3.13 0.59 8.01 درصد ها = نسبت بدهی به ارزش ویژه   حقوق صاحبان سهام )ارزش ویژه( / جمع بدهی
 3.03 0.54 7.42 درصد ها = نسبت بدهی   ها / جمع بدهیجمع دارائی 

 های سودآوری: نسبت

 85.4 95.26 90.75 درصد جمع درآمدهای عملیاتی و غیر عملیاتی / سود خالص = نسبت سود خالص   
 85.45 87.95 90.85 درصد جمع درآمد / سود ناخالص = نسبت سود ناخالص   

 19.33 28.39 21.98 درصد جمع حقوق صاحبان سهام / سود خالص = نسبت بازده حقوق صاحبان سهام   
 18.75 28.22 20.26 درصد جمع دارایی / )سود خالص + هزینه مالی( = نسبت بازده دارایی   

 25.6 7.19 121.02 درصد های عملیاتی = نسبت نقد شوندگی سود   سود خالص / وجه نقد حاصل از فعالیت
 272 558 398 ریال تعداد سهام / سود خالص = سود هر سهم   
 70 38 480 ریال های عملیاتی = سود )زیان( نقدی هر سهم   تعداد سهام / خالص نقد حاصل از فعالیت

 های ارزش بازار: نسبت

 1.19 1.58 1.82 درصد نسبت قیمت به ارزش دفتری هر سهم                      
 4.6 5.8 7.5 درصد نسبت قیمت به درآمد واقعی هر سهم    

  1,682  2,984  3,286 ریال آخرین قیمت هر سهم در تاریا تایید گزارش      
 1676 1966 1802 ریال ارزش دفتری هر سهم    
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 شرتت عملکرد مالياتی های معافيتوضعيت 
 
 تاریخ اتمام معافيت  تاریخ شروع معافيت  درصد معافيت مالياتی ماده قانونی موضوع معافيت مالياتی ردیف 

 - ابتدای فعالیت %99.5 قانون توسعه ابزارها و نهادهای مالی  143ماده  1

 

 پرداخت سود 
سال 
 مالی

سود سهام  
هيئت  پيشنهادی 

 مدیره )ریال( 

سود سهام  
مصوب  

 )ریال( مجمع

پرداخت   سود سهام 
شده از طریق سجام )تا  

 م.ریال( / پایان سال مالی

پرداخت   سود سهام 
شده )تا پایان سال  

 ( م.ریال / مالی

 دلایل عدم پرداخت تامل سود سهام 

در سایت کدال و   اطلاعیه  2با وجود انتشار   1.144.443 414.848 - 40 1403
شرکت   شده  انجام  پیگیریهای  همچنین 

گذاری مرکزی و تسویه وجوه، اطلاعات  سپرده
 باشد. تعدادی از سهامداران در دسترس نمی 

1402 53 460 227.831 386.868 
1401 45 120 26.429 490.547 

 
 

مالی   ابتدای سال  در  پرداختنی شرکت  بوده است،    14،140، مبلغ  1403شایان ذکر است که سود سهام  ریال  میلیون 
  عمومی  در مجمع   ،31/06/1402ریال بابت سود سهام پرداختنی سال مالی منتهی به    میلیون1،115،000همچنین مبلغ  

میلیون ریال آن را به سهامداران      1،144،443  ، مبلغ1403/ 31/06شرکت طی سال مالی منتهی به  سالیانه مصوف گردید.  
میلیون ریال آن باقی مانده است که در صورت در دسترس بودن اطلاعات    19،697پرداخت نمود و در حال حاضر فقط مبلغ  

در اسرع وقت پرداخت خواهد    ، ی که از طری، سجام ثبت نام ننموده و اطلاعات حساف خود را اعلام نکرده اندسهامداران
 شد.
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 اطلاعات مربوط به بازار اوراق بهادار شرکت  -3

 وضعيت معاملات و قيمت سهام
درا شده و سهام آن برای اولین  "وثنو"با نماد    هاگذاریسرمایهدر گروه فرابورس ایران در    03/05/1383شرکت در تاریا  
 .مورد معامله قرار گرفته است 28/07/1392بار در تاریا  

 اخیر به شرح زیر بوده است:سال  3وضعیت سهام شرکت طی 
سال مالی  
 منتهی به 

تعداد سهام  
 معامله شده 

ارزش سهام  
  معامله شده
 )م.ریال( 

تعداد  
روزهای باز 
 بودن نماد

تعداد  
روزهایی که  
نماد معامله  
 شده است

درصد  
سهام 

 شناور آزاد

 پایان سال مالی 

 ارزش بازار
 )م.ریال( 

 قیمت سهم 
 )ریال( 

 سرمایه
 )م.ریال( 

31/06/1403 2.610.485.486 13.791.197 247 212 37.58 8.215.000 3.286 2.500.000 
31/06/1402 2.076.060.677 5.866.900 231 229 35.92 7.460.000 2.984 2.500.000 

31/06/1401 1.106.467.716 3.731.481 219 216 37.08 4.205.000 1.682 1.500.000 

 و بازارگردانی   سبدگردانی
جهت فروش بخشی از سهام    " شرکت سبدگردان امید نهایت نگر    " قراردادی را با    1402شرکت در فروردین ماه  _  1

منعقد نمود. طب، این قرارداد تواف، گردید که    PRXگذاری ساختمان ایران )نماد وساخت(، در غالب کد  شرکت سرمایه
سهم وساخت از طری، این سبدگردان به فروش برسد. اطلاعات تکمیلی این سبدگردانی در سال    192.146.057تعداد  

 باشد: به شرح زیر می 31/06/1403مالی منتهی به 
 پارامتر  عنوان  ردیف 
 نگر شرکت سبدگردان امید نهایت   PRXنام سبدگردان  1
 26/01/1402 آغاز دوره سبدگردانی  2
 26/01/1404 پایان دوره سبدگردانی  3
 472،295 منابع اختصاص یافته به سبدگردان از سوی ناشر )میلیون ریال( 4
 192،146،057 منابع اختصاص یافته به سبدگردان از سوی سهامدار عمده )تعداد سهم( 5
 4،164 ریال(مبلغ خرید طی دوره )میلیون  6
 301،740 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7
 239،588 سود )زیان( سبدگردان )میلیون ریال( 8
 164،834،624 01/07/1402تعداد سهام  در  9
 1،962،060 تعداد سهام خریداری شده  10
 139،835،488 تعداد سهام فروخته شده  11
 26،925،196 مانده سهام نزد سبدگردان  12
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طی قرارداد سلاه جانبه فی مابین سلابدگردان صلاباگسلاتر تامین نفت و گاز و سلارمایه  18/04/1403شلارکت در تاریا  _ 2
( و شرکت سرمایه گذاری ساختمان نوین 12،710،000گذاری سلااختمان ایران به عنوان تامین کننده )سهام وثنو به تعداد

ریال( جهت حمایت از سلالاهم وثنو اقدام به عقد قرارداد نمود که گردش سلالاهام  میلیون   40،000تامین کننده مالی )مبلغ
 صندوق فوق به شرح زیر می باشد:

 بازارگردانی 
 پارامتر  عنوان  ردیف 
 صباگستر نفت و گاز  تامین نام بازارگردان  1
 18/04/1403 آغاز دوره بازارگردانی 2
 18/04/1405 پایان دوره بازارگردانی 3
 40،000 اختصاص یافته به بازارگردان از سوی ناشر )میلیون ریال(منابع  4
 12،710،000 منابع اختصاص یافته به بازارگردان از سوی سهامدار عمده )تعداد سهم( 5
 41،238 مبلغ خرید طی دوره )میلیون ریال( 6
 0 مبلغ فروش طی دوره )میلیون ریال( 7
 0 )میلیون ریال(سود )زیان( بازارگردان  8
 0 تعداد سهام خریداری شده  9
 0 تعداد سهام فروخته شده  10
 11،145،750 مانده سهام نزد بازارگردان  11
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 حاکمیت شرکتی  -4
 باشد: عضو غیر موظف( به شرح زیر می 3عضو موظف و  2)عضو   5شرکت متشکل از  هیئت مدیرهاعضای  : نظام راهبری شرتت

 نام و نام خانوادگی 
)نماینده شخصيت  

 حقوقی(

 تحصيلات  سمت 
تاریخ  
موظف/غير   های سوابق تاری زمينه  انتصاب 

 موظف 
عضویت  

در  
 هاتميته 

 احمد جاوید احمد آبادی 
  نوسازی و)شرکت  

 ( ساختمان تهران 

 رئیس
هیئت 
 مدیره 

 کارشناسی 
 حسابداری 

05/04/1402 

های کارگزاری پگاه یاوران نوین/شلایر پاسلاتوریزه پگاه  رئیس هیئت مدیره/عضلاو هیئت مدیره شلارکت
گذاری سلااختمان  های سلارمایهگذاری سلااختمان نوین/معاونت مجامع و امور شلارکتتهران/سلارمایه

های شلایر پاسلاتوریزه پگاه تهران/خودروسلاازی پیشلارو دیزل  ایران/معاونت مالی و اقتصلاادی شلارکت
های گسلاترش تجارت پارس  یاف و رهشلااد سلاپاهان/مدیر مالی و اداری شلارکتآسلایا/پدیدآوران راه

های پیمانکاری  شلابا/حمل و نقل همدانیان و گرانیت قدس رضلاوی /مدیر حسلاابرسلای داخلی شلارکت
های لبنی رضلالاوی /گرانیت قدس/کشلالات و صلالانعت ژرن کار جم/پگاه اصلالافهان/مدیر مالی فرآورده

ابرس سازمان حسابرسی آستان قدس رضوی و موسسه حسابرسی  سرخس آستان قدس رضوی/حس
 سپاهان تراز

عضو کمیته   موظف غیر  
 حسابرسی 

قلجلو   یقربان  یمهد   

  نینو  یها)شرکت سازه 
 کرت(

نائیب رئیس  
 هیئت
 مدیره 

دکترای  
 10/02/1403 حقوق 

عمران سلاازه تامین، ملی کشلات و صلانعت و    /های سلااختمان ایرانمدیره شلارکت هیئترئیس/عضلاو  
کشلالات و صلالانعت   /بازار گسلالاتر پگاه    /آتیه پگاه  /شلالایر پاسلالاتوریزه پگاه آذربایجان  /دامپروری پارس
 موظف غیر دامپروری پگاه

 ابراهیم دیلم 
)شرکت پشتیبان ایجاد  

 ساختمان( 

 عضو هیئت 
کارشناسی    مدیره 

مدیریت  
 صنعتی 

17/05/1403 

گذاری  گذاری شرکت سرمایهمدیر سرمایه/   گذاری ساختمان نوینعضو هیئت مدیره شرکت سرمایه
نایب رئیس هیئت مدیره  /  رئیس هیئت مدیره شلارکت پشلاتیبان ایجاد سلااختمان/  سلااختمان نوین
های  فعال در کارگزاری حضلاور  /گذاری شلارکت بیمه نوینمشلااور سلارمایه/  های نوین کرتشلارکت سلاازه
 موظف  مختلف

 رحیم کریمی
)شرکت تامین مسکن  

 نوین( 

 عضو هیئت 
 مدیره 

کارشناسی  
  ارشد
  تیریمد

 ی صنعت

11/11/1401 

گروه    یگذارهیشلارکت سلارما  ی گذارهیلقمان/معاون سلارما  یگذارهیشلارکت سلارما  یگذارهیسلارما  ریمد
  ی گذار هیشلارکت سلارما  یگذارهینگر/معاون سلارما  تینها  یتوسلاعه کارگزار  ریمد/رانیبهشلاهر ا  عیصلانا
  اراعتب  یگذارهیشرکت سرما  یاداره مطالعات اقتصاد  سیدوچرخ/رئ  رانیفروش شرکت ا  سیرئ/پایسلاا
 موظف   ریغ پاسارگاد  یعضو موظف هیئت مدیره شرکت ساختمان/رانیا

 حسن پورفرا قاجاری 
گذاری  سرمایه)شرکت  

 ساختمان ایران( 

مدیرعامل و  
عضو هیئت  
کارشناسی   مدیره 

ارشد  
مدیریت  
 مالی 

05/04/1402 

گذاری توسعه عمران  معاونت مالی و اداری شرکت ساختمان ایران/عضو هیئت مدیره شرکت سرمایه
گذاری توسلاعه عمران اسلاتان کرمان/عضلاو هیئت مدیره  زاگرس/عضلاو هیئت مدیره شلارکت سلارمایه

گذاری توسلاعه خوزسلاتان/عضلاو هیئت مدیره شلارکت توسلاعه و عمران مازندران/عضلاو  شلارکت سلارمایه
هیئلات ملادیره شلالالارکلات تلاامین مسلالالاکن نویلاد ایرانیلاان/رئیس هیئلات ملادیره شلالالارکلات تلاامین مسلالالاکن  
جوانلاان/نلاائلاب رییس عمران کلااران خوزسلالالاتلاان و تلاامین مسلالالاکن نوین/قلاائم مقلاام ملادیرعلااملال در امور  

سلاازمان حسلاابرسلای    ایران خودرو/سلارپرسلات ارشلاد حسلاابرسلای اجرایی و مالی شلارکت همگام وابسلاته به
 های مالی شرکت ایساکو و ...رئیس طراحی سیستم/موسسه حسابرسی و خدمات مالی فاطر  و  

 موظف 
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 تميته حسابرسی اطلاعات مربوط به 

 سمت خانوادگی نام و نام
تحصیلات/مدارک  

 ای حرفه

تاریخ عضویت در  
حسابرسی،  کمیته  

 ریسک 

دفعات 
حضور در  
جلسات  
کمیته در  
سال مالی  
 گذشته 

 خلاصه سوابق 

 ی احمد آباد دیاحمد جاو
 

  سیرئ
 ته یکم

 یکارشناس
 ی حسابدار

11/11/1401 10 

پگاه    یکارگزار  یهاشورکت  رهیمد ئتیعضوو ه/رهیمد ئتیه  سیرئ
سواختمان    یگذارهیپگاه تهران/سورما زهیپاسوتور ریشو /نینو اورانی
سواختمان    یگذارهیسورما  یهامعاونت مجامع و امور شورکت/نینو
پگاه   زهیپاسوتور  ریشو   یهاشورکت یو اقتصواد  یمعاونت مال/رانیا

و رهشواد    ابیراه  دآورانیدپ/ایآسو  زلید  شورو یپ  یتهران/خودروسواز
گسووترت تجارت پارس    یهاشوورکت  یو ادار  یمال  ریسووپاهان/مد

 ری/مود  یقودس رضوووو  تیو و گران  انیو شوووبوا/حمول و نقول همودان
ژرف کار جم/پگاه    یمانکاریپ  یهاشووورکت  یداخل  یحسوووابرسووو 
قدس/کشت    تی/گران  یرضو  یلبن  یهافرآورده  یمال  ریاصفهان/مد

سووازمان   ابرسحسوو /یو صوونعت سوورخس آسووتان قدس رضووو
 سپاهان تراز یو موسسه حسابرس یآستان قدس رضو یحسابرس

 مهدی قربانی قلجلو

ابتدا عضو  

و سپس  
رئیس  
 کمیته 

 15 18/11/1401 دکترای حقوق

گذاری سوواختمان  های سوورمایهرئیس/عضووو هیات مدیره شوورکت
ایران،عمران سوووازه توامین،ملی کشوووت و صووونعوت و دامپروری  
پوارس،شووویر پواسوووتوریزه پگواه آآربوایجوان،آتیوه پگواه،بوازار گسوووتر 

دامپروری پگاه سوولماس و سووایر،عضووو پگاه،کشووت و صوونعت 
 هاهای حسابرسی شرکتکمیته

 زهرا اصلانی 
عضو 
 کمیته 

دکترای  
 حسابداری 

18/11/1401 15 

حسووابدار رسوومی،عضووو انجمن حسووابرسووان داخلی ایران،انجمن  
حسوابداران ایران،انجمن حسوابداران خبره ایران،مدیر حسوابرسوی  
داخلی شورکت پتروشویمی زاگرس،عضوو کمیته حسوابرسوی داخلی  

 انرژی سوپهر  شورکت پتروشویمی کرمانشواه،پتروشویمی امیر کبیر
مدیر فنی حسوابرس مسوتقل موسوسوه حسوابرسوی بهراد مشوار،عضوو  

 هاهای حسابرسی شرکتکمیته
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 مرتضی خسروزادساری بگلو 
عضو 
 کمیته 

ارشد   یکارشناس
 ی دولت تیریمد

18/02/1403 5 

  یمال   ریه،مدیشووعبه و حسووابدار بانک انصووار شووعبه اروم  نیجانشوو 
و  شوکریشوهر، توسوعه ن  نیریشو  دیعمران شوهر جد  یشورکت ها

  جانیاسووتان آآربا یهایشووهردار  یاریسووازمان هم ،یجانب  عیصوونا
و   یاریآب  سواتیو سواختمان سود و تاسو   مهیتوسوعه عمران ب ،یغرب

 مسکن سخا نیمتا شتازانیشرکت پ یو منابع انسان یمعاونت مال

 مسعود سعیدی 

رئیس  

حسابرسی  
 داخلی
 )دبیر(

کارشناسی ارشد  
 حسابداری 

05/02/1402 15 

مدیر حسووابرسووی داخلی کارگزاری بانک رفاه،حسووابرس داخلی  
بندی اعتباری ایران و شرکت آینده سازان  های مشاوره رتبهشرکت

هوای بوانوک  رفواه پردیس،سووورپرسوووت اداره ن وارت بر شووورکوت
 رفاه،حسابرس ارشد موسسه حسابرسی رهیافت و همکاران

 

 گذاری ریسک و سرمایه تميته اطلاعات مربوط به

 ای تحصیلات/مدارک حرفه سمت خانوادگی نام و نام

دفعات حضور 
در جلسات 

کمیته در سال 
 مالی گذشته

 خلاصه سوابق 

 احمد جاوید احمد آبادی 

 

 5 کارشناسی حسابداری رئیس کمیته

های کارگزاری پگاه رئیس هیئت مدیره/عضووو هیئت مدیره شوورکت
گذاری سوواختمان  یاوران نوین/شوویر پاسووتوریزه پگاه تهران/سوورمایه

گذاری سوواختمان های سوورمایهنوین/معاونت مجامع و امور شوورکت
های شوویر پاسووتوریزه پگاه ایران/معاونت مالی و اقتصووادی شوورکت

یاب و رهشوواد  تهران/خودروسووازی پیشوورو دیزل آسوویا/پدیدآوران راه
های گسوووترت تجارت پارس سوووپاهان/مدیر مالی و اداری شووورکت

شوبا/حمل و نقل همدانیان و گرانیت قدس رضووی /مدیر حسوابرسوی  
های پیمانکاری ژرف کار جم/پگاه اصوفهان/مدیر مالی داخلی شورکت

های لبنی رضوووی /گرانیت قدس/کشووت و صوونعت سوورخس  فرآورده
ابرس سازمان حسابرسی آستان قدس رضوی آستان قدس رضوی/حس

 و موسسه حسابرسی سپاهان تراز

 هیکارشناس بازار سرما 12 کارشناسی ارشد حسابداری  عضو کمیته یائیض جلیل
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 یمقصود پورابول

ابتدا رئیس  
عضو  سپس 
 کمیته 

 12 کارشناسی ارشد حسابداری 

 یموال  ریمود/بودجوه و گزارشوووات  سیرئ/یصووونعت  یحسوووابودار سیرئ
  ی هواشووورکوت  رهیمود  هیئوتعضوووو  /هوای مختل  بورسووویشووورکوت
 یحسابرس تهیعضو کم/یگذارهیسرما تهیعضو کم/مختل 

 12 کارشناسی مدیریت صنعتی دبیر کمیته لم ید میابراه
 سوووال سوووابقه فعالیت در زمینه  20، شووورکت یگذارهیسووورما ریمد
 ها، و ...گذاری، کارگزاری، مشاور سرمایهیگذارهیسرما

 توکا هیشرکت سبدگردان آت رعاملیمد 7 یحسابدار یکارشناس تهیعضو کم ارجلو  نیحس

 

 انتصابات  تميته اطلاعات مربوط به
 

تحصیلات/مدارک   سمت خانوادگی نام و نام
 ای حرفه

دفعات حضور 
در جلسات 

کمیته در سال 
 مالی گذشته

 خلاصه سوابق 

رئیس  رحیم کریمی
 کمیته 

ارشد   یکارشناس
 1 ی صنعت تیریمد

سرما  یگذار  هیسرما  ریمد سرما  یگذار  هیشرکت   ه یلقمان/معاون 
سرما  یگذار صنا  یگذار  هیشرکت  ا  عیگروه    ر ی/مد  رانیبهشهر 

  هیشرکت سرما  یگذار  هینگر / معاون سرما  تینها  یتوسعه کارگزار
ا  س یرئ  /پایسا  یگذار شرکت  /رئ  ران یفروت  اداره    س یدوچرخ 

/عضو موظ     رانیا  اراعتب  یگذار  هیشرکت سرما  یمطالعات اقتصاد
 پاسارگاد و .....  یشرکت ساختمان رهیمد ئتیه

 عضو کمیته  مهدی کشاورزچافجیری
ارشد   یکارشناس

کسب و کار   تیریمد
 ی استراتژ شیگرا

1 

مهندس سازه/د  نیمشاور:شرکت  شهران  رئ  ریمشاور  و    س یعامل 
  ر یو ز  ی و عمران یمعاون فن  /شیسازمان منطقه آزاد ک  رهیمد  ئتیه
  یخانه شورا  ریمناطق آزاد کشور در دب  یعال  یشورا  رخانه یدب  ییبنا
عامل در    رییعامل موسسه نور/مد  ریمد/یجمهور  استینهاد ر  یعال

 تهران و شهرستان و...  رو برق د ،آبیعمران یپروژه ها
 

ارشد   یکارشناس عضو کمیته  بگلو  یخسروزادسار یمرتض
 1 ی دولت تیریمد

شرکت    یمال  ریه،مدیشعبه و حسابدار بانک انصار شعبه اروم  نیجانش
  ، یجانب عیو صنا شکر یشهر، توسعه ن  نیریش  دیعمران شهر جد یها

توسعه عمران    ،ی غرب  جانیاستان آآربا  یهایشهردار  یاریسازمان هم
تاس  مهیب و  سد  ساختمان  مال  یاری آب  ساتیو  معاونت  منابع   یو  و 

 مسکن سخا  نیمتا شتازانیشرکت پ یانسان

کارشناسی ارشد   دبیر کمیته  محمود عزیزپور 
 1 حسابداری 

سوال  5سوال سوابقه حسوابرسوی مسوتقل در موسوسوات حسوابرسوی،  6
سووال مدیر مالی شوورکت   5مشوواوره مالی، رئیس حسووابداری و  

 گذاری ساختمان نوینسرمایه



  )سهامی عام(  نیساختمان نو یگذاره یشرکت سرما
 گزارش فعالیت و وضع عمومی شرکت  

 3140شهریور    31برای سال مالی منتهی به 

42 
 

 1403 سال مالیطی  در  حسابرسیاقدامات و تصميمات تميته 
 در شرکتجلسه  15 تعداد تشکیل و با 1402با توجه به ابلاغیه سازمان بورس و اوراق بهادار، کمیته حسابرسی داخلی شرکت از اسفند ماه 

 باشد:برگزار گردید. اهم تصمیمات اخذ شده در این جلسات به شرح زیر می

   1402ماهه اول    4و    1401ماهه دوم    6بررسی اجرای مصوبات هیئت مدیره در   ▪
o   31/06/1402بررسی  پیش نویس صورتهای مالی سال مالی منتهی به 

o های داخلیبررسی گزارش کنترل 

o   اصلاحیه قانون تجارت    129بررسی معاملات مشمول ماده 

 31/06/1402قانونی سال مالی منتهی به  بررسی  پیش نویس گزارش حسابرس مستقل و بازرس   ▪

 پیشنهاد انتخاف حسابرس مستقل و بازرس قانونی اصلی و بازرس علی البدل  ▪

 پیشنهاد ح، الزحمه حسابرس مستقل و بازرس قانونی ▪

 1402شهریور ماه    31بررسی  نامه مدیریت سال مالی منتهی به   ▪

 های توضیحی همراه و یادداشت  1402آذرماه    30ماهه منتهی به    3بررسی  گزارش مالی میان دوره ای دوره   ▪

 های داخلیهای کنترلبررسی چک لیست ▪

 و یادداشت های توضیحی همراه   1402اسفندماه    29ماهه منتهی به    6بررسی  گزارش مالی میان دوره ای دوره   ▪

o   تصویب برنامه سالانه کمیته و واحد حسابرسی داخلی 

o  تمدید قرارداد رئیس حسابرسی داخلی 
 1402اسفندماه    29ماهه منتهی به    6بررسی پیش نویس گزارش حسابرس مستقل و بازرس قانونی دوره مالی   ▪
 سم یترور  یمال  نیو تام  ییمقررات مبارزه با پولشو  یرا بررسی نحوه اج  ▪
 و یادداشت های توضیحی همراه   1403خرداد ماه    31ماهه منتهی به    9بررسی  گزارش مالی میان دوره ای دوره   ▪
 31/06/1402بررسی  تکالیف مجمع عمومی عادی سالیانه سال مالی منتهی به   ▪

o   اصلاحیه قانون تجارت    129بررسی معاملات مشمول ماده 
o  بررسی گزارش عملکرد سالانه کمیته حسابرسی 

 31/06/1403های مالی سال مالی منتهی به  بررسی  پیش نویس صورت ▪
 

 1403 در طی سال مالی  گذاریریسک و سرمایه اقدامات و تصميمات تميته 
برگزار گردید. اهم تصمیمات اخذ شده در این جلسات    در شرکت  یگذاره یو سرما  سکیرجلسه کمیته    18، تعداد  1403در طی سال مالی  
 باشد: به شرح زیر می 

 ساختمان نوین و ارائه گزارش پایش شهریور بررسی آخرین وضعیت پرتفوی شرکت سرمایه گذاری   ▪
   prxواگذاری بخشی از سهام نوسازی و ساختمان تهران در قالب   ▪
 مطاب، استراتژی گذشته و مصوبات قبلی   و عمل کردنپرتفوی شرکت  بررسی   ▪
 میلیون ریال 4.300.000به مبلغ    میلیون ریال  2.500.000پیشنهاد اولیه افزایش سرمایه شرکت از مبلغ ▪

 بالاتر جهت ارتقا به بازار    بورسابلاغیه فرا  4بند  های گروه در راستای شرطواگذاری سهام  ▪

 بررسی پیش نویس قرارداد بازارگردانی وثنو ▪
 بررسی سهام ثزاگرس   ▪
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 بررسی فروش سهام تنوین   ▪
 بررسی پرداخت سود سهامداران حقوقی  ▪
 در قیمتهای مناسبتر از تابلوی فعلی   prxتصمیم گیری درخصوص فروش سهم تنوین بصورت   ▪
 پیشنهاد فرصت چند ماهه جهت پرداخت سود شرکتهای گروه به جهت تامین وجه برای سایر سهامداران  ▪
 ها  پیشنهاد تهاتر سهام ساختمان ایران با سایر سهام ▪
 پیشنهاد  جابجایی سهام ثنوسا با سهام تنوین   ▪

 

 1403 در طی سال مالی انتصاباتاقدامات و تصميمات تميته 
 باشد:برگزار گردید. اهم تصمیمات اخذ شده در این جلسات به شرح زیر می  در شرکت  انتصاباتجلسه کمیته    1،  1403در طی سال مالی  

 بررسی اعضای کمیته های تخصصی شرکت  ▪
 بررسی ساختار سازمانی شرکت  ▪
 مدیره   هیئتمعرفی نمایندگان شرکتها در عضویت    و  بررسی ▪

 دستورالعمل حاکمیت شرکتی     16و    14و    4دریافت و بررسی اقرارنامه های موضوع ماده   ▪

 اصول حاتميت شرتتی

 هيئت مدیره اقدامات انجام شده توسط  اصول حاتميت شرتتی  ردیف 

 اثربخش  شرتتی حاتميت چارچوب 1

های مرتبط با کمیته  ها و آئین نامهدسلاتورالعملتدوین و تصلاویب  
  گذاری، فعالیت حسلاابرسلای حسلاابرسلای داخلی، ریسلاک و سلارمایه

داخلی، دسلالالاتورالعمل اجرایی فرآیند اثربخشلالالای هیئت مدیره و  
های تخصلاصلای و ارزیابی فعالیت مدیرعامل و اعضلاای هیئت کمیته
 و اجرای آن.  مدیره

 آنها با یکسان برخورد و سهامداران حقوق حفظ 2
رعلاایلات حقوق سلالالاهلااملاداران و برخورد یکسلالالاان بلاا آنهلاا در قلااللاب  
پرداخت سلالاود طب، جدول اعلام شلالاده و ارائه گزارشلالاات لازم در  

 سامانه کدال جهت اطلاع کلیه سهامداران.

 ذینفعان  حقوق رعایت 3
ت مدیره بر اسلااس دسلاتورالعمل حاکمیت شلارکتی به صلاورت  ئهی
کارهای اثربخش   و  ایجاد، اسلاتمرار و تقویت سلاازای نسلابت به  دوره

جهت کسلالاب اطمینان معقول از محق، شلالادن اصلالاول حاکمیت  
شلارکتی جهت اثربخشلای چارچوف حاکمیت شلارکتی، حف  حقوق  

ها، رعایت حقوق سایر ذینفعان،  سهامداران و برخورد یکسان با آن
انگیزه بخشلای به ذینفعان، افشلاا و شلافافیت و مسلائولیت پذیری  

نماید و تا حد معقولی نسلالابت به اسلالاتقرار  ت مدیره اقدام میئهی
کارهای اثربخش جهت کسلالاب اطمینان معقول از محق،    و  سلالااز

ای بر  شلادن اصلاول حاکمیت شلارکتی اقدام نموده و بصلاورت دوره
 .کنداجرای موثر آن نرارت می

 های مالیگذاران نهادی، بازار سهام و سایر واسطه سرمایه  4

 شفافيت افشا و  5

 پذیری هيات مدیره مسئوليت 6
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 اطلاعات مربوط به معاملات با اشخاص وابسته
کلیه معاملات با اشخاص وابسته در سال گذشته، جزئی بوده و توسط کمیته حسابرسی و هیئت مدیره بررسی گردیده و  

     های مالی مقاطع سه ماهه، شش ماه و سالانه ارائه شده است.در صورت

مشمول   نوع وابستگی  نام شخص وابسته  شرح
 129ماده 

فروش  
تالا و  
 خدمات 

خرید تالا و  
 خدمات 

  هیئتسهامدار وعضو   گذاری ساختمان ایران شرکت سرمایه  های اصلی و نهایی شرکت 
 مدیره 

* - 1,099 

 - 4,582 * مدیره   هیئتعضو   شرکت تامین مسکن جوانان  سایر اشخاص وابسته

 جمع تل 
  

4,582 1,099 

 

  بابت عدم انجام معامله با اشخاص وابسته  هيئت مدیرهدلایل  
 . در زمینه معامله سهام وجود نداشته است با توجه به نوع فعالیت شرکت معاملات خاص 

 شرتتی  پایداریگزارش 
ررسی  برای سنجش و  بکاری    وز  جاد سا ی دار و ای ت توسعه پاه دستورالعمل حاکمیت شرکتی و در ج  40در اجرای مفاد ماده  

 :توسط شرکت انجام شده است زیرمدت اقدامات  ند بلش در کوتاه مدت و زجاد اریتوان ا

 آثار مالیاتی:  ✓
و    یرانیها اعم از ااز هر نقل و انتقال سهام و ح، تقدم سهام شرکت)  های مستقیم قانون مالیات  143ماده  طب،  
( ارزش  %5/0درصد )  م ین  زان یبه م  یمقطوع   اتی مال  ،مجوز  ی خارا از بورس دارا یبازارها  ایها در بورس یخارج

درآمد نقل و    رب  اتیبه عنوان مال  یگریبابت وجه د  نیفروش سهام و ح، تقدم سهام وصول خواهد شد و از ا
، شرکت دارای  (و فروش مطالبه نخواهد شد.  دیبر ارزش افزوده خر  ات ی انتقال سهام و ح، تقدم سهام و مال

 باشد. معافیت مالیاتی می
 : یطیحست مزیعد ب ✓

 .یطی وجود نداردح ست مزیا اجرای قوانین و مقررات  باط  ب ، مورد خاصی در ارتشرکت  ه ماهیت فعالیتبا توجه  ب

 : کارکنان ی گزارت عملکرد شرکت در رابطه با افزایش سطح رفاهی، بهداشتی و آموزش ✓
و    ی در تعال  ی دیبا ارزش، نقش کل   یی دارا  کی به عنوان    نیساختمان نو  ی گذارهی در شرکت سلالارما  ی منابع انسان

متخصص و   یانسان یروهایتوسعه ن یبرا یزیرکارکنان مجرف و برنامه یسازمان دارد. حف  و نگهدار شرفت یپ
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عنوان   به  برنامه  یک یمولد  سرما  ی اصل   یها از  سازمان    نینوساختمان    ی گذارهیشرکت  تا  است  شده  موجب 
 خود قرار دهد:  ی را در برنامه کار  ریاقدامات ز

 . یفراهم نمودن امکانات و منابع لازم جهت توسعه منابع انسان •
  شیجهت افزا  یزشیعوامل انگ  جاد یسطح رفاه کارکنان و ا  شیجهت افزا  یو رفاه   یخدمات   یهاارائه بسته •

 کارکنان.  ی شغل ت یرضا
 .ی من یتوجه به مقوله بهداشت و ا •
 . یمختلف سازمان  مات یکارکنان در تصم ی مساع کی مشارکت و تشر ی فضا  جادیا •

 بعد اقتصادی:   ✓

از مهمترین  ررسی وضعیت سودآوری شرکت  ب علی رغم رشد سال های گذشته کمی کاهش داشته است  که 
عوامل آن می توان به ناپایداری بازار بورس به علل مختلف و همچنین تقسیم سود بالا در مجمع عمومی سال  

که شرکت را با چالش مواجه نمود،  اشاره کرد. امید است با حمایت سهامداران    31/06/1402مالی منتهی به  
 رسید. 31/06/1404محترم و تثبیت اوضاع بازار به رشد مطلوف در پایان سال مالی  

 

 سال گذشته اقدامات انجام شده در خصوص تکاليف مجمع

بند گزارش حسابرس مستقل /  
 نتایج اقدامات  اقدامات انجام شده  تکليف مجمع  قانونی بازرس 

اطلاع رسانی جهت پرداخت سود  
 سنواتی به سهامداران شرکت 

مکاتبات مجدد با سازمان بورس  
در خصوص تکمیل اطلاعات  

 سهامداران

آگهی درخواست تکمیل  مرتبه 2 انتشار
 اطلاع سهامداران در سامانه کدال

  توجهی از مبلغ قابلپرداخت 
سود سهام سنواتی سهامدارانی  
که اطلاعات آنها نزد شرکت  

 موجود نبود. 

 
 

  های راهبردی تشریح برنامه 
 شرکت.  ی و اصلاح پرتفو بررسی •

 ارتقاء از بازار پایه فرابورس به بازار بالاتر در فرابورس. •

فرعی( طب، دسلاتورالعمل حاکمیت شلارکتی  گذاری سلااختمان ایران )سلاهام واحد اصلالی در  واگذاری سلاهام شلارکت سلارمایه •
 .01/07/1403و ابلاغیه مربوطه تا تاریا  
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 شرکت.  یو مال  یاتیعمل  یو اصلاح ساختارها تیتقو  ز،تجهی •
 .یمال  نیتام نینو یاز ابزارها  یریگدر شرکت در چارچوف بهره  یمال  نیتام  ساختارهای  اصلاح •
 .یمال  یگرمربوط به واسطه هایحوزه  در  مشارکت و  بهادار  اوراق بورس  در جانبه  همه و موثر حضور •
 .دهانیکم بازده و ز  یهاسهام شرکت  یو ادامه واگذار  یپرتفو  یهمه جانبه و دائم  ک،یستماتیس  بررسی •

شرکت را با   ی مختلف روند سودآور عی در صنا ی گذارهیکماکان با سرما ، یاقتصاد ط یشلالالارکت در نرر دارد با توجه به شرا
 . دیحف  نما ی گذارهیسرما تهی کم  یسازمیتوجه به تصم

 پيشنهاد هيئت مدیره برای تقسيم سود 
هیئت مدیره با عنایت به ترکیب پرتفوی شلالارکت که بخش عمده آن سلالاهام های بلندمدت بوده و به جهت نقدینگی برای  

 را به مجمع عمومی صاحبان سهام پیشنهاد می دهد. 1403سود عملکرد سال   %10های شرکت تقسیم  فعالیت

 

 طلاعات تماس با شرکت ا -5
 ، طبقه دوم. 4تهران، میدان آرژانتین، خیابان شهید احمد قصیر، کوچه دوازدهم غربی، پلا   آدرس:

 021-86120671و  021-86120970 :تماس  تلفن

 021-86120884 نمابر: 

 Info@ncico.ir :پست الکترونيکی

 https://ncico.ir درگاه اینترنتی:

 امور سهام شرتت: 

 .طبقه سوم ،21پلا   ،کوچه شهدا ی،مطهر  ابان یبالاتر از خ  ی، رازیش  یرزایم ابان یخ تهران،  نشانی:

 021-88552304 تلفن تماس:

 saham@sakhteman.com :پست الکترونيکی

 

 هاپیوست 
   جدول مربوط به مشخصات و سوابق مدیرعامل و مدیران اجرایی شرتت :1پيوست شماره 

 

https://ncico.ir/
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 سابقه اجرایی در شرتت  ایمدارک حرفه / تحصيلات سمت خانوادگی نام و نام
ميزان مالکيت در 

 سهام شرتت

 صنعتی ریت یمد کارشناسی گذاریمدیر سرمایه ابراهیم دیلم 
ی،  گذارهیسلالارما  سلالاال سلالاابقه فعالیت در زمینه 20

 ها، و ...کارگزاریگذاری، مشاور سرمایه
- 

 حسابداری کارشناسی ارشد مدیر مالی  محمود عزیزپور 

سلالاال سلالاابقه حسلالاابرسلالای مسلالاتقل در موسلالاسلالاات   6
سلاال مشلااوره مالی، رئیس حسلاابداری و    5حسلاابرسلای،  

گذاری سلااختمان سلارمایهسلاال مدیر مالی شلارکت  5
 نوین

- 
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 ، طبقه دوم4پلاک  ، یتوچه دوازدهم غرب ر، ياحمد قص  ديشه ابانيخ  ن، يآرژانت دانيتهران، م

 021- 86120671و   021-86120970: تلفن 

 021-86120884 : نمابر

   021-88552304: امور سهام  تلفن

 https://www.ncico.ir: ینترنت یا درگاه 

 


